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Rakennuspaikka

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

179-6-103-6
Pinta-ala 899.0

Keskikatu 39 )
40700 JYVASKYLA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ AO1/s Erillispientalojen korttelialue.

Rakennuksen purkaminen

Poikkeaminen asemakaavan maarayksesta, joka kieltda rakennuksen purkamisen.

Asemakaavoitus 29.09.2026 Ehdollinen
Keski-Suomen museo 03.09.2026 Puoltava

Raportti kuntotutkimuksesta ja naytteista
Asemapiirustus

Valtakirja

Naapurien kuuleminen

Keskustelun liite

Hakemus ja sen perustelut

Lisatiedot

Rakennuspaikalla sijaitsevan, vuonna 1930 valmistuneen omakotitalon purkaminen. Rakennus
puretaan perustuksia myéten, vaurioituneet materiaalit lajitellaan ja toimitetaan asianmukaiseen
jatehuoltoon kierratettavéksi. Tontti siistitaén purkutyon jalkeen.

Poikkeukset:

Haetaan poikkeamista asemakaavan AO-1/s-1 maarayksesta, joka kieltaa ennen vuotta 1960
rakennettujen rakennusten purkamisen. Purkamisen perusteena on Instatec Oy:n
rakennusterveysasiantuntijan (RTA) laatima kuntotutkimusraportti seka Labroc Oy:n
laboratoriolausunnot. Rakennuksessa on todettu laajamittaisia, syvalle rakenteisiin ulottuvia mikrob
lahovaurioita, perustusten vakavaa elamista seka kellarin alapohjan hallitsematonta kapillaarista
kosteuden nousua. Tutkimuksen tehneen asiantuntijan virallisen arvion mukaan rakennus ei ole
taloudellisesti eik& teknisesti korjauskelpoinen, silla riskia sille, ettei riittdvaa asumisterveytta voida
korjauksillakaan saavuttaa, pidetaan liian suurena.

Rakennuspaikka

Kohde sijaitsee Maki-Matissa osoitteessa Keskikatu 39. Tontin 179-6-108-6 pinta-ala on 899 m? ja
rakennusoikeutta silla on 230 + 40 k-m2 Rakennuspaikalle on rakennettu vuonna 1930 valmistunut
asuinrakennus, jonka kerrosala on 120 m2

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 01.02.2019 hyvaksytty asemakaava 179 06:097, jossa tontti on merkitty
Erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1/5-1). Alue on myds merkitty myds Maakunnallisesti
merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi ja Sailytettavaksi pientaloalueeksi (Sailyke).

i-ja
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Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua erillista Korjaus- ja
rakentamistapaohjetta.

Kaavamaaraykset

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa saa olla enintéén
kolme asuntoa. Asuinrakennukseen ei saa osoittaa uudis- ja korjausrakentamisessa uusia
autonsailytyspaikkoja. Asuinrakennuksen rakennusoikeudesta saa enintadn 20 prosenttia rakentaa
tyétiloiksi asumista hairitsematdnta toimintaa varten. Mikali nykyisen asuinrakennuksen osalta
joudutaan harkitsemaan sen korvaamista uudella, tulee kohteeseen laatia vahintaan kuntotutkimus,
joka on tehty rakenteisiin menevina ja siina iimenee rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus.
Ensisijaisesti tulee tutkia rakennuksen séilyttavat ratkaisut. Kerrosluku maéraytyy nykyisen
rakennuksen kerrosluvun mukaan, mikali se on matalampi kuin 1u1/2. Muuten kerrosluvun tulee olla
ympérilla olevan rakennuskannan mukainen, vahintaén 1u1/2 ja enintdan 1u2/3. Maakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisté ja Sailytettava pientaloalue (Sailyke). Kaupunkikuvallisesti
merkittava ja kulttuurihistoriallisesti arvokas alue, jota leimaa puukaupunkimaiset katunakymét ja
ennen 1960-lukua valmistunut rakennuskanta. Alueen rakennusten ja piha-alueiden
kulttuurihistoriallisesti/ rakennustaiteellisesti/ kaupunkikuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee
sailyttad. Piha-alueen istutusten tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia, pihapiireihin kuuluneet
rakenteet, kuten portit ja portin pylvaat tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaad. Alueella sijaitsevia,
ennen 1960-lukua rakennettuja rakennuksia ei saa purkaa. Naissa rakennuksissa ei tule tehda
sellaisia korjaus- tai muutostéita, jotka heikentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Mikali rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee se tehda
rakennuksen alkupergisia yksityiskohtia kunnioittaen ja toteuttaa alkuperaisin tai niita vastaavin
materiaalein. Rakennuksen tai rakennusosan osalta tulee tarvittaessa esittda kuntotutkimus ja sen
perusteella laaditut asianmukaiset suunnitelmat, jos rakennuksen turvallisuus ja terveellisyys ovat
olennaisella tavalla heikentyneet. Rakennus- ja toimenpideluvista tulee pyytaa lausunto Keski-Suomen
museolta ennen luvan mydntamista.

Rakennushanke
Haetaan lupaa tontilla olevan asuinrakennuksen purkamiseen.

Poikkeaminen
Poikkeamista haetaan asemakaavan maarayksestd, joka kieltaa ennen 1960-lukua rakennettujen
rakennusten purkamisen.

Selvitykset rakennuksen kunnosta

Kuntotutkimusraportti, Instatec 2026 (ei paivaysta)

Rakennus on paéosin hirsirunkoinen ja osittain puurunkoinen purueristeinen rakennus, jossa on tehty
vain vahaisia korjaus- ja huoltotoimenpiteita rakennuksen historian aikana. Tutkimuksen tavoitteena oli
arvioida rakennuksen yleista teknista kuntoa seka selvittdéa mahdollisten kosteus-, mikrobi- ja
rakenteellisten vaurioiden laajuutta. Erityista huomiota kiinnitettiin kellari-, alapohja-, valipohja-,
ulkoseina- seké ylapohjarakenteiden kosteustekniseen toimintaan ja vaurioitumisriskeihin. Tutkimukset
sisalsivat rakenneavauksia, rakennekosteus- ja puukosteusmittauksia, olosuhdemittauksia seka
materiaalindytteiden mikrobitutkimuksia. Lisaksi rakennuksen rakenteita arvioitiin aistinvaraisesti seka
rakennusfysikaalisesta nakokulmasta huomioiden rakennuksen ik&, rakenneratkaisut,
kosteudenhallinta ja ilmanvaihto. Tutkimuksissa havaittiin rakennuksessa useita laajoja kosteus- ja
mikrobivaurioihin viittaavia rakenteita seka merkittavia rakenneteknisia puutteita. Erityisesti avoin
maapohjainen kellaritila, pitkaaikainen kosteusrasitus, orgaaniset eristemateriaalit seka rakenteiden
heikko kuivumiskyky muodostavat rakennukseen korkean kosteus- ja vaurioriskin. Raportissa
esitetdan tutkimusten aikana tehdyt havainnot, mittaustulokset, laboratoriotutkimusten tulokset seka
arvio rakennuksen rakenteellisesta kunnosta, vaurioiden laajuudesta ja korjattavuudesta
asumisterveyden seka rakenteellisen toimivuuden nakokulmasta. Kiinteistd vuodelta 1929.
Omakotitalo, peruskuntoinen. Kohteessa laajoja puutteita/vaurioita. Aistinvaraisesti arvioituna, ei
korjattavissa. Korjaustoimenpiteissa riski, etta riittavaa asumisterveytta ei saavuteta.

Tutkimuksen perusteella rakennuksen kokonaiskontaminoitumisriski arvioidaan korkeaksi.
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Mikrobiperéisia epapuhtauksia voi kulkeutua siséilmaan ilmavuotojen, paine-erojen seka rakenteiden
sisaisten iimavirtausten mukana. Erityisen ongelmallisia ovat purueristeiset ja muut orgaaniset
materiaalit, joihin mikrobiperéinen kontaminaatio voi sitoutua laajasti ja joita ei kaytanndssa voida
luotettavasti puhdistaa. Rakenteellisen toimivuuden nakdkulmasta rakennuksessa on useita
merkittavia riskitekijoita. Mikali rakennukseen asennetaan koneellinen ilmanvaihto ilman kaikkien
vaurioituneiden ja kontaminoituneiden rakenteiden kattavaa poistamista, alipaineisuus voi lisata
epapuhtauksien kulkeutumista rakenteista sisdilmaan. Taman vuoksi ilmanvaihtojarjestelméan
asentaminen ei yksindan poista rakennuksen asumisterveysriskia. Kokonaisuutena arvioiden
rakennuksen korjaaminen asumisterveelliseksi ja pitkaaikaisesti rakennusfysikaalisesti toimivaksi
sisaltad merkittavaa teknista ja taloudellista epavarmuutta. Rakennuksessa todetut laaja-alaiset
kosteus- ja mikrobivauriot, rakenteiden korkea kontaminoitumisriski seka perustuksiin ja kantaviin
rakenteisiin liittyvat epavarmuustekijat heikentavat olennaisesti korjausten onnistumisen
ennustettavuutta. Tutkimuksessa tehtyjen havaintojen perusteella rakennusta voidaan pitaa erittéin
korkean riskin korjauskohteena. Vaikka yksittaisia rakenneosia olisi teknisesti mahdollista korjata,
asumisterveyden seka rakenteellisen toimivuuden kannalta turvallisen ja pitkaaikaisesti kestavan
lopputuloksen saavuttaminen edellyttaisi kaytannossa erittéin laajoja purku- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteita.

Kuntotutkimus 14.5.2026, Instatec

Rakennus on pagosin hirsirunkoinen ja osittain puurunkoinen purueristeinen rakennus, jossa on tehty
vain vahaisia korjaus- ja huoltotoimenpiteita rakennuksen historian aikana. Tutkimuksen tavoitteena oli
arvioida rakennuksen yleista teknista kuntoa seka selvittda mahdollisten kosteus-, mikrobi- ja
rakenteellisten vaurioiden laajuutta. Erityista huomiota kiinnitettiin kellari-, alapohja-, valipohja-,
ulkoseina- seka ylapohjarakenteiden kosteustekniseen toimintaan ja vaurioitumisriskeihin. Tutkimukset
sisalsivat rakenneavauksia, rakennekosteus- ja puukosteusmittauksia, olosuhdemittauksia seka
materiaalindytteiden mikrobitutkimuksia. Lisaksi rakennuksen rakentgita arvioitiin aistinvaraisesti seka
rakennusfysikaalisesta ndkokulmasta huomioiden rakennuksen ika, rakenneratkaisut,
kosteudenhallinta ja imanvaihto. Tutkimuksissa havaittiin rakennuksessa useita laajoja kosteus- ja
mikrobivaurioihin viittaavia rakenteita seka merkittavia rakenneteknisia puutteita. Erityisesti avoin
maapohjainen kellaritila, pitk&aikainen kosteusrasitus, orgaaniset eristemateriaalit seka rakenteiden
heikko kuivumiskyky muodostavat rakennukseen korkean kosteus- ja vaurioriskin. Raportissa
esitetaan tutkimusten aikana tehdyt havainnot, mittaustulokset, laboratoriotutkimusten tulokset seka
arvio rakennuksen rakenteellisesta kunnosta, vaurioiden laajuudesta ja korjattavuudesta
asumisterveyden seké rakenteellisen toimivuuden nakokulmasta. Kiinteistd vuodelta 1929.
Omakotitalo, peruskuntoinen. Kohteessa laajoja puutteita/vaurioita. Aistinvaraisesti arvioituna, ei
korjattavissa. Korjaustoimenpiteissa riski, etta riittavaa asumisterveytta ei saavuteta.

Lausunnot

Keski-Suomen museo on antanut hankkeesta 3.9.2026 paivatyn lausunnon, jossa todetaan muun
ohella seuraavaa:

Keski-Suomen museolle on tullut lausuntopyynté Keskikatu 39 (179-6-103-6) sijaitsevan Nisulan ja
Maki-Matin suojeluasemakaavan alueelle kuuluvasta, alueen vanhinta rakennuskantaa edustavan
kuuluvan omakotitalon purkamistupaa. Hankkeessa haetaan poikkeamista rakennuksen sailyttamista
edellyttavasté asemakaavamaarayksesta. Lausuntopyynndn liitteend on asemapiirros seka "kiinteiston
kuntotutkimus, Keskikatu 39" -nimetty asiakirja (14.5.2026 osin paivatty, laboratoriotutkimustulokset
paivatty 4.5.2026 osana raporttia). Keskikatu 39 on rakennettu vuonna 1929. Se edustaa
poikkeuksellisen vanhaa kerrostumaa Jyvaskylan kaupungin rakennusperinndsta ja kansallisestikin 6%
sailyneesta rakennuskannastamme (ennen vuotta 1939 rakennettu rakennuskanta Suomessa,
Tilastokeskus, 2022). Keski-Suomen museon inventoinnin mukaan Nisulan omakotialue on
maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (Keski-Suomen maakuntakaava, Keski-
Suomen liitto). Se on sailytettavien pientaloalueiden Sailyke-raportissa (2010) alue on arvotettu
luokkaan | seka osoitettu Jyvaskylan yleiskaavassa. Rakennus sijoittuu Maki-Matin ja Nisulan
suojeluasemakaavan alueelle ja sen suojelumaarayksien tavoitteena on séilyttaa alueen
kulttuurihistorialliset arvot muodostava, ennen vuotta 1960 valmistunut rakennuskanta.
Suojelumé&araykset edellyttavat tutkimaan ensin rakennuksen sailyttavéat ratkaisut. Lainvoimaisessa
Nisula-Mé&ki-Matin suojelukaavassa kohdetta koskevia maarayksia ovat AO-1/s-1: "Erillispientalojen
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korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa saa olla enintéan kolme asuntoa.
Asuinrakennukseen ei saa osoittaa uudis- ja korjausrakentamisessa uusia autonsailytyspaikkoja.
Asuinrakennuksen rakennusoikeudesta saa enintaan 20 prosenttia rakentaa tyétiloiksi asumista
hairitsematonté toimintaa varten. Mikéli nykyisen asuinrakennuksen osalta joudutaan harkitsemaan
sen korvaamista uudella, tulee kohteeseen laatia vahintaan kuntotutkimus, joka on tehty rakenteisiin
menevina ja siind ifmenee rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus. Ensisijaisesti tulee tutkia
rakennuksen sailyttavat ratkaisut. Kerrosluku maaraytyy nykyisen rakennuksen kerrosluvun mukaan,
miké&li se on matalampi kuin 1u1/2. Muuten kerrosluvun tulee olla ymparillé olevan rakennuskannan
mukainen, vahintd@n 1u1/2 ja enintaan 1u2/3.” "Maakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto ja Sailytettava pientaloalue (Sailyke). Kaupunkikuvallisesti merkittava ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas alue, jota leimaa puukaupunkimaiset katunékymat ja ennen 1960-lukua
valmistunut rakennuskanta. Alueen rakennusten ja piha-alueiden kulttuurihistoriallisesti/
rakennustaiteellisesti/ kaupunkikuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa. Piha-alueen
istutusten tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia, pihapiireihin kuuluneet rakenteet, kuten portit
ja portin pylv&éat tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Alueella sijaitsevia, ennen 1960-lukua
rakennettuja rakennuksia ei saa purkaa. Naissa rakennuksissa ei tule tehda sellaisia korjaus- tai
muutostdita, jotka heikentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Mikali rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee se tehda rakennuksen alkuperaisia
yksityiskohtia kunnioittaen ja toteuttaa alkuperaisin tai niita vastaavin materiaalein. Rakennuksen tai
rakennusosan osalta tulee tarvittaessa esittaa kuntotutkimus ja sen perusteella laaditut
asianmukaiset suunnitelmat, jos rakennuksen turvallisuus ja terveellisyys ovat olennaisella tavalla
heikentyneet. Rakennus- ja toimenpideluvista tulee pyytaa lausunto Keski-Suomen museolta ennen
luvan myontamistd.” "Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua
erillistd Korjaus- ja rakentamistapaohijetta.” "Kaikki suunnittelu ja rakentaminen tulee tehda niin, efta
alueen maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd sailyy. Alueen arvo perustuu yhtendisyyden
séilymiseen ja tyylinmukaiseen kokonaisvaikutelmaan.” Keski-Suomen museo muistuttaa, efta jo
hankkeiden alkuvaiheissa on hyva tyon tilaajan ja myds selvityksen tekijan tutustua Jyvaskylan
kaupungin rakennusvalvonnan sivuilla olevaa ohjeeseen, jossa esitelladn kulttuurihistoriallisesti
merkittavien rakennuksien kuntotutkimuksien perustiedot. Ensisijaisesti tulee suojelusta poikkeamisen
yhteydessé asiakkaan varmistaa, ettd kyseinen ohje on tydn tekijén kaytossa ja sen sisaltoon on
tutustuttu. Talla tavoin voidaan varmistua, etta selvityksessa on riittava tietoaineisto rakennuksen
kunnosta, vaurioista, niiden laajuudesta, vaurioiden syysta ja niiden korjattavuuden arvioinnista.
Keskikatu 39 asuinrakennuksen asemakaavan suojeluméaarayksesta poikkeamisen, rakennuksen
purkamisen perusteluina, on toimitettu Instatec- nimisen yrityksen tekema asiakirjakokonaisuus.
Alkuosa on nimettyna " Kiinteistdn kunnon arviointi.” Asiakirjaa ei ole paivatty. Kartoitusvalineet ovat
olleet Vaisala MH 40 ja HMP40S, Gann p-% mittari, Gann hydro pintakosteusmittari, viivalaser ja
kamera. Suoritettavat tutkimukset ja mittaukset ovat olleet: rakenneavaukset, rakennekartoitus ja
rakennetyyppien tarkennukset, piikkikosteusmittaukset (p%) ja rakennekosteusmittaukset (%Rh) seka
mikrobitutkimus materiaalindytteista. Sen jatkona on asiakirjassa Kuntotutkimus- niminen kokonaisuus,
joka vastaa suojelusta poikkeamisen arvioinnissa tarvittaviin tietoaineistojen vaateisiin osin.
Kuntotutkimukseksi nimetysta osiosta on I6ydettavissa erilaisia paivamaaria asiakirjasta.
Mikrobinaytteet kohteesta on otettu 17.5.2026. Selvityksen osana tehtiin rakenneavauksia, jotka
dokumentoitiin seka tehtiin avauksista pintakosteusmittauksia. Naytteidenottopaikat ja
rakenneavaukset seka valokuvat on merkitty pohjakuviin. Vaurioiden sijaintia tai vaurioiden laajuutta ei
ole kuvattu pohjakuviin tarkemmalla tasolla. Keski-Suomen museo toteaa, etta selvitys on alle kolme
(3) vuotta vanha. Instatecin kuntotutkimuksen loppupaatelméassa ei ole niinkaan arvioitu vaurioiden
maaraa ja tarvittavien korjauksien laajuutta vaan keskitytty kommentoimaan korjauksien onnistumista.
Yhteenvedossa on arvioitu korjauksien onnistumisen todennakdisyytta, rakennuksen
kokonaiskontaminoitumisriskia, seké rakenteellisen toimivuuden riskitekijdité. Raportti esittaa, etta
rakennuksessa todetut laaja-alaiset kosteus- ja mikrobivauriot, rakenteiden korkea
kontaminoitumisriski sek& perustuksiin ja kantaviin rakenteisiin liittyvat epavarmuustekijat heikentavéat
olennaisesti korjausten onnistumisen ennustettavuutta. Lisaksi siiné todetaan, etta tutkimuksessa
tehtyjen havaintojen perusteella rakennusta voidaan pitaa erittéin korkean riskin korjauskohteena.
Vaikka yksittaisia rakenneosia olisi teknisesti mahdollista korjata, asumisterveyden seka rakenteellisen
toimivuuden kannalta turvallisen ja pitkdaikaisesti kestavan lopputuloksen saavuttaminen edellyttéisi
kaytanndssa erittain laajoja purku- ja uudelleenrakentamistoimenpiteita. Yhteenvedossa todetaan
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asianmukaisesti, ettd asumisterveyden kannalta hyvaksyttavan lopputuloksen saavuttaminen
edellyttaisi kaytanndssa erittain laajoja korjaustoimenpiteita. Yleisesti otteen perustellusti toimenpiteind
esitetadn ylakéasitetasolla, etta kaikki mikrobivaurioituneet ja kontaminoituneet orgaaniset materiaalit
poistetaan kattavasti, alapohja- ja kellarirakenteiden kosteudenhallinta rakennetaan uudelleen,
rakenteiden ilmatiiveys toteutetaan kattavasti, ulkoseina- ja ylapohjarakenteita uusitaan merkittavasti,
ilmanvaihto ja painesuhteet suunnitellaan hallitusti ja korjausten onnistuminen varmistetaan
jalkimittauksilla ja seurannalla. Liséksi todetaan, etta ilmanvaihtojarjestelman asentaminen ei yksinaan
poista rakennuksen asumisterveysriskia. Keskikatu 39 osalta toimitetussa raportissa on puutteita, jotka
saattavat johtua kiireesta tai selvitystyohan liittyvista muista haasteista. Keski-Suomen museo toteaa,
etta kohteen vaurioita koskevat tiedot ovat osin sisalldllisesti puutteellisesti kirjattuja. Vaikka kuva-
aineistosta voi vetaa johtop&atoksia, tulee asiat tulla olla kirjattuna myds selvitykseen.

Keski-Suomen museon lahtokohtana on, etté selvitysaineistosta tulee aina Ioytya selkeasti riittava
maara tietoa kyseisen arvioinnin tekoon. Keskeisimmat puutteet liittyvat vaurioiden laajuuden
puutteelliseen esitystapaan (onko vaurio koko vélipohjan alueella, osalla alaa tai vain seinien
vieressa), vaurioiden syihin (varmaan tietoon vaurion syntymekanismista), seka vaurioiden korjausta
koskeviin puutteellisuuksiin (asemakaavamaarays: ensisjaisesti tulee tutkia rakennuksen sailyttavat
ratkaisut). Puutteet kirjatussa aineistossa vaikeuttavat rakennuksen kunnon arviointia suhteessa sen
suojelutavoitteiden mukaisiin kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Kuntotutkimuksen myoté tulee voida
arvioida, onko tarvittavat korjaustoimenpiteet niin mittavia, ettei sen my6ta rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot séily tai niité ole enaa selkedsti nahtavissa rakennuksen suojelumaarayksen
tarkoittamalla tavalla. Lausuntopyynndn liitteena toimitetun selvityksen pohjalta Keski-Suomen museo
voi todeta poikkeamisen perusteluista seuraavaa: hirsikehikko tulee alimman hirsikerran (perustuksen
ylapuolinen hirsikerta) osalta kengittda. Kantavan rakenteen osalta ei ole hirsikehikkoa tutkittu
selvityksessa laajemmin tai osoitettu siind vaurioita muualla. Talta osin selvityksen perusteella saa
mielikuvan, etté hirsikehikko on padosin kunnossa. Hirsikehikon korjaus kengittdmalla on selkea
toimenpide, joten sen osalta ei voida todeta rakenteen vaurioitumisen aiheuttavan perustetta
poikkeamiseen kuntotutkimusaineiston perusteella. Kuntotutkimuksessa ole osoitettu laaja-alaiseksi
lahovaurioksi edenneitd kosteusvaurioita, vaikkakin kosteuden aiheuttamaa tummumista 6ytyi
selvityksen mukaan useista eri paikoista ja pinta-alan osalta oletettavasti laajoilta alueilta. On
todennakoista, etta laajemmissa selvityksissa lahovaurioita [0ytyisi myos eristeiden takaa.

Kellarin maavaraisten ja osin maapohjaisten osien kohdalta on kosteuden vaikutus nahtavissa talle
rakenteelle varsin tyypillisina vauricina. Perustuksissa on halkeamia, mutta ei romahtamisvaaraa tai
viela tassa vaiheessa kantavuuteen vaikuttavia vaurioita. Selkea kosteudenhallintaan ja jo syntyneiden
vaurioiden korjaamiseen tarvetta on selkeasti. Tarkemmin ei ole esitetty korjaustdiden laajuutta ja
vaikutusta esimerkiksi ensimmaisen kerroksen rakenteisiin. Keski-Suomen museo katsoo, etta
rakennuksen ylakerroksen rankorakenne ja siihen liittyvat purueristeet voidaan todeta raportin ja sen
kuva-aineistojen avulla olennaisella tavalla kosteusvaurioituneiksi. Kuntotutkimusraportista ei
kuitenkaan selvid, onko vauriot johtuneet rakenneosien toimimatiomuudesta (esimerkiksi
kondensoitumiseen liittyvien rakennetekniset syyt) vai rakennusosien vaurioitumisesta

aiheutuneista syista (esimerkiksi katossa oleva reika tai piipun juuren vuotaminen). Vaurioiden laajuus
tai kosteusvaurioiden syvyys ei siten tule selville raportista. Kuntotutkimuksessa ei tullut esiin onko
tarpeen rakennusvirheen tai muun olosuhteista johtuvan pysyvan tilanteen vuoksi varautua koko
rakennusosan uudelleen rakentamiseen erilaisella tavalla? Onko niilld vaikutusta rakennuksen
ulkoasuun? Joudutaanko alapuolisia rakenteita purkamaan tai nouseeko rakennuksen
kokonaiskorkeus, entdpé miten mahdollisten toimimattomien rakenteiden muuttaminen toimivaksi
vaikuttaa suojeltuun julkisivuun? Keski-Suomen museo muistuttaa tassa yhteydessa, etta
rakennusmateriaalien kayttoikaa ja elinkaariajatusta ei suojelusta poikkeamisessa voida huomioida
perusteluina. Nama ovat padosin nimenomaan kulttuurihistoriallista merkitysta lisdavia asioita. Myds
esimerkiksi koneellisen iimanvaihdon lisaéamisen osalta vuonna 1929 rakennettuun
kulttuurihistoriallisesti merkittavaan kohteeseen ei ole korjausmenetelma. Osassa mikrobindytteita
todettiin kosteusvaurioindikaattoreissa todennakdisen vaurion ylittavia lukemia. Keski-Suomen museo
pitéa naiden naytteidenottopaikkojen korjauksille edellytyksena, etté kaikki kosteus ja
mikrobivaurioituneet rakenteet tulee ensisijaisesti poistaa ja uusia. Keski-Suomen museon
nakemyksen mukaan tdman toteutumiseksi vaurioiden poistaminen vaatisi kaikkien rakennusosien
laajaa purkua ja rakenteiden uusimista vaurioituneelta alueelta. Naytteiden ja niihin liittyvien
rakenneavauksien perusteella uusiminen koskisi ainakin valipohjia ja ylapohjaa seka rankorakenteista



JYVASKYLAN KAUPUNKI 6(9)

Paatos

osaa puuosien kohdalta seka osaa kattorakenteista. Ensimmaisen kerroksen osalta se koskisi ainakin
osin purueristeisia valiseinid. Kellarikerroksen osalta tulee kosteudenhallintaa parantaa, tarvittaessa
vahvistaa rakenteita seka poistaa sienikasvusto kiviaineesta. Puurakenteiset osat tulee vaurioitunein
osin uusia. Keski-Suomen museon paatelman perusteella arvioidut korjaustoimet olisivat niin laajoja,
etta niiden yhteydessa rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet menetettaisiin.
Keski-Suomen museo haluaa tuoda téssa kohtaa esiin selvityksen puutteiden vaikutuksen
suojeluarvojen sailymista koskevaan arviointiin. Keski-Suomen museo ei voi poikkeamisen
edellytyksen perusteita harkitessa yksiselitteisesti arvioida korjaustoimenpiteiden uudistavaa
vaikutusta rakenteisiin ja rakennuksen ulkoasuun seké suojeluun kuntotutkimusraportin perusteella.
Lahtokohtaisesti kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi todetun rakennuksen purkaminen heikentaa
rakennetun kulttuuriympériston arvoja ja suojeluasemakaavan tavoitteiden toteutumista tarkoitetulla
tavalla. Uudisrakentaminen osaltaan vaikuttaa alueen kokonaisarvoihin, jotka muodostuvat
nimenomaan ennen 1960-lukua muodostuneesta rakennuskannasta. Suojeluasemakaavan tavoitteena
on ollut rakennuskannan séilyttaminen ja purkamisen vaheneminen alueella. Sen sijaan kehitys
alueella on ollut painvastainen ja kulttuurihistoriallisesti merkittvan vanhemman rakennuskannan
yllapidon ja hoidon puute. Keski-Suomen museo pitaa tata erittain valitettavana maakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympériston arvojen lahtokohdista. Huomioiden pitk&an jatkuneen
rakennuksen kunnossapidon laiminlyonnista johtuneiden vaurioiden korjattavuuden ja siihen liittyvén
Instatecin selvityksen perusteella, Keski-Suomen museo ei kuitenkaan ehdottomasti edellyta
rakennuksen sailyttamista.

Asemakaavoitus on antanut hankkeesta 29.9.2026 paivatyn lausunnon, jossa todetaan muun ohella
seuraavaa:

Haetaan lupaa asuinrakennuksen purkamiseen. Poikkeamista haetaan asemakaavamaarayksesta:
"Alueella sijaitsevia, ennen 1960-lukua rakennettuja rakennuksia ei saa purkaa”.

Poikkeamisluvan kohteena olevan asuinrakennuksen kunnosta on laadittu kuntotutkimus, ja Keski-
Suomen museon asiantuntija on antanut poikkeamislupahakemuksesta lausunnon.

Kuntotutkimus osoittaa, etta rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus ovat oleellisesti heikentyneet.
Lis&ksi rakennuksen peruskorjaus asumisterveyden kannalta riittdvaan kuntoon vaatisi mittavia
muutoksia, joiden yhteydessa talon alkuperaiset kulttuurihistorialliset arvot voisivat merkittavasti
heikentya. Nisula-Mé&ki-Matin suojeluasemakaavan tavoitteena on ollut maakunnallisesti arvokkaan
alueen ja sen ennen 1960-lukua rakennetun rakennuskannan séilyttaminen. Keskikatu 39
asuinrakennuksen purkaminen heikentaa suojeluasemakaavan tavoitteiden toteutumista.
Kuntotutkimuksen tulosten seké Keski-Suomen asiasta antaman lausunnon perusteella, jossa
todetaan mm. pitkaan jatkuneen rakennuksen kunnossapidon laiminlyonnista johtuneiden vaurioiden
korjattavuus, asemakaavoitus puoltaa poikkeamishakemusta. Poikkeamisasian yhteydessa ei ole
tutkittu eika esitetty mahdollisia uudisrakennuksen suunnitelmia. Rakentamisessa tulee noudattaa
asemakaavamaarayksia seka asemakaavan yhteydessa laadittua rakentamistapaohietta, ja
rakennushankkeesta tulee saada Keski-Suomen museon puoltava lausunto ennen
rakennuslupapaatoksen tekemista. Rakennushankkeen suunnittelun yhteydesséa suunnittelijan tulee
kayda rakennusvalvonnassa rakentamisen ennakko-ohjauksessa.

Naapureiden kuuleminen
Hankkeen yhteydessa hakija on kuullut naapureita. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamishakemus hyvaksytaan ehdoilla, etta rakentamisessa tulee noudattaa
asemakaavamaarayksia sekd asemakaavan yhteydessé laadittua rakentamistapachjetta, ja
rakennushankkeesta tulee saada Keski-Suomen museon puoltava lausunto ennen
rakennuslupapaatoksen tekemista. Rakennushankkeen suunnittelun yhteydessa suunnittelijan tulee
kayda rakennusvalvonnassa rakentamisen ennakko-ohjauksessa.

Perustelut:

Ottaen huomioon rakennuksen rakennusteknisesté kunnosta saatu selvitys, rakennuspaikan sijainti,
koko ja rakennusten sijainti rakennuspaikalla seka hankkeesta saatu muu selvitys seké Keski-Suomen
museon ja asemakaavoituksen hakemuksesta antamat lausunnot, voidaan katsoa, ettd rakennuksen
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purkaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eik& se vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaén
rakentamiseen, eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla on katsottava olevan erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet \ /'

Rakentamislaki 57 §. Alueidenkaytilaki 58 §.
135

T

/(juha Kantanef Kiinteistbnmuodostuksen paallikko

/

Kéasittelymaksu Kasittelymaksu 635 € (Lasku lahetetaan erikseen)
Laskun maksaja: Hakija

Paatds toimitetaan
Hakijafle (sahkdinen asiointipalvelu)

Paatds tiedoksi
Muu osapuoli: Keski-Suomen museo (Keski-Suomenmuseo.toimisto@jyvaskyla.fi)
Muu osapuoli: Lupa- ja valvontavirasto (kijaamo@lvv.fi)

Tama paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 06.10.2026.
Ohjeet valitusmenettelysté liitteena.

Poikkeamislupa on hyddynnettdva kahden vuoden kuluessa siitd, kun tdma paatés on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa:
Jyvaskylan kaupunki/Kirjaamo, PL 193, 40101 Jyvaskyla.
Kayntiosoite Vapaudenkatu 32, avoinna 8.00 — 15.00.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella (rakentamislaki 178 §).

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
1) viereisen tai vastapaété olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitttmasti vaikuttaa;

5) kunta;

6) naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatés vaikuttaa;

7) muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylia yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympaéristovaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen
maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseméntena paivana kuulutuksen
julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimus on tehtavé 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Sahkoisen asiakirjan katsotaan saapuneen maéraajassa, jos asiakirja saapuu
valitusviranomaiselle viimeistdan maaraajan viimeisen paivan aikana. Paperinen
valituskirjelma on toimitettava viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maéraaikaan.

Kuulutus on julkaistu Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla 06.10.2026
Oikaisuvaatimusaika paattyy 12.11.2026

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana.
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Oikaisuvaatimuksen
muoto, sisalté ja liitteet

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milté kohdin pagtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, henkildtunnus tai yritys- ja yhteistunnus seka
kotikunta ja puhelinnumero, postiosoite ja sahkdinen tai muu mahdollinen osoite, johon
asiaa koskevat ilmoitukset ja oikeudenkayntiin littyvét asiakirjat oikaisuvaatimuksen
tekijalle voidaan toimittaa (prosessiosoite).

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja yhteystiedot.

Muun kuin sahkoisen oikaisuvaatimuksen on oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan
tai asiamiehen allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan oikaisua, alkuperaisena tai jaliennoksena

- todistus siita mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
oikaisuvaatimusajan alkamisesta, seka

- asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen
viranomaiselle

Paatoksen tehneelle viranhaltijalle osoitettu oikaisuvaatimus on toimitettava Jyvaskylan
kaupungin kirjaamoon ennen valitusajan paattymista.

Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00.

Jyvaskylan kaupunki

PL 193

Vapaudenkatu 32 (kayntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kiriaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888

Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epéilla. S&hkdisen viestin
katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojérjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus lahetetaan aina lahettajan omalla vastuulla.

Lisatietoja

Asiakirjat ovat nahtavissa, osoite Hannikaisenkatu 17, Kaupunkirakenteen neuvonta 1
kerros.

P&atos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.




1\ L}/I\l,il‘\l
\ Lot R
4 SEASE Kunto-

1 P0|kkeam|spaatos portaat
179-2026-414

: st
Kirk Y
x‘\w‘,@,‘\\(afo )
Viitaniemen ) f, )
koulul / X '
S NS \0 .
epohjan ">\ V%, K. kork\
ikotikoulu - *\"7\ 2 S ,,/0 koulu ©J «%@
asto , | o%ﬂ:
oo ; '{0\\ Vi
I R=s E
=
OR ‘:‘f—; SIS | i UU==2 tarhak
= 2 g O =
2 s o
oppilas- & —3
va 3o N =
5 oK W , panpwsto Q, a7 Yrjonkatu H
KON : | C keittialue | o B -
NS % = PO S&arg;a&b&% R %,
\ g g\;;—’ gmrﬂg:’llh?ekn OppllaItOS,‘\(§ L0 ’; ’: %, akusikio, .+ 't \:,f%
2\ W« Vehkalammen- “~r:2 G Steiner- SN [ v :(9\}/9 . LYSEN lukio. % © S
%.‘\/ puisto R - 3 ) Koulu! [ o — AN i Sl 7 %
o\l AN e
S Vehkahalll S
/\$ -
, S Ve mpi - (\\,\ “329 é’el/\jsz
o - < 4 inionk
0 LR 9 6\) Jyvala “lonkaty
A T g g
& /é, 1 JYvargn- 52 = B4
N > ox\olkuja rine

’ l\s:"b- L es @ LD
SAV L = D on T D
s P, ..,456;’ % _"Sa T @ &£
O e 650 @A\@ ‘
% 2Savul % 7 < % ‘l\
7, 1 K 2 6‘/
© D %S 7 & EO ) ;
D, = )&,é (b% % % ; >
S = -< =04 & / %
e “ - = /9_’ = 4 /bo,'('? 8 \»‘ ¢ . : (S Museo 6’4% s
’ [t g = A O 7% okl < 4 >
\ L Jkl% S i (\KaUpungln
e ‘ Vi = 2X  istilinen ngnsau.s_ ~Pe7rtfe- § Oj{,\b\ Vi @ kirkko> KE‘
"/ J| [ et ,', nmaankkoulu akisto  PUStOS X, NS & % Klrkkopwstona‘;c&
- , =H 5§ 8 ,'\?iﬁ.Normaya[y o .0 Q(\bb & % eatt
7@l &5 S| 9 GROTY 9%, 2 %" Kadpungin-
| > NE wXxo 6’@ S 9 <
// W62 O OHellun‘lal- o . of&\Q R & ;al% N
‘ kirko s e < 6%9 K1rjasto v a '\<
! & S N
mpi N

N
: & ¥ Toivolan” 'b\
SN Q . Vanha Qg— LS

‘%/ 3 > "Seminaarin- Q/) & AQQ Piha
R Se aia inmakizs, . % ' %
: : b
Valmet Oy} .em(n €] Lounialso-C’ =

)
K 5%

Rautpohja & Hippos

R/ ol
g | o
o . > - | -
s PesapaIIOr,-//"‘ Lo S
k ; ~stadion, <@ iy 4
b - . K d mpt’ Ruusupulston’ )
\ i A g raukio® .,
. an ga\ra/ Museo AuKo%
o -0 <& llon’y
5 YR \3’ " katy
= G B MATTILA Ninw
N N BE</ N
Nl BERTOGNTP 7
\ 2 Nl S BN
\ ) AL e“\\ '%/':;,’ 094@ \_eh\\Sen-*’ _Oig\ 0)90

st "9 W@ B SR, L 2 pel R G %
b \ 324l i/ S < &, Miopistoe

s = o N 5 S 2 A elsipinl
N L T2 N g o 22 sa ® Y.
P e SN SEEE ZRSE O P A .

o | | = 5~ S '?Eb'\\{:f SR z'\k L Lo, Mittakaava 1 : 10000
N S, o~/ & YV SO L3¢ Yiston- A

1 il F B X S S, N N Sijaintikartta
1 o congmcy [ v%,g, SAar < & sulta 200
/ Kilpisen o A S5 m
| o I\lhlnnglcllmnln -~ U) i /%l n'§0/.0/+ 7) : 4 i B ®




T

RIS UEANY

Poikkeamispaatos

m [l

3

1y
14
g
1 ¢

e

Mittakaava 1:2000
Asemakaavaote

50 m
. N ——




eAREYRWASY \

m.mv.:iv_m_: ejjene)y

¢ \\\\; Y
N\ 0‘
() J A
=@eg

BlAyseAAr ‘6E MByiSay o

ELU[S0X 0 UOIeWEIUS||Ee]

OUUILLIO]  UBBLL[3OM0Y DPUI|E1LIEY

HIME_UOV_DV_IMME.O ummu.._n_uuﬂ_.”o —f . e — .,




